HAFENSTADT 5 ROMANSHORN

Entwicklungsgebiet Hafenpromenade

Videokonferenz vom 17. Februar 2021



Mitwirkung seit 2013

= 2014
Offentliches Workshopverfahren «Begegnungsraumes» mit tber 100
Beteiligten,19 Leitsatze als Empfehlungen an die Behdrden

2015
Offentliche Mitwirkung zum Kommunalen Richtplan

2012 — 2018
Stadtgesprache — Impulsveranstaltungen zur Stadtentwicklung

2013 (Apr.) «Stadtentwicklung fir Romanshorn?»

2013 (Aug.) «Stadtentwicklung, Einblick in die Arbeiten»

2014 (Feb.)  «Stadtgesprach zur inneren Entwicklung»

2014 (Juni)  «Wohnen in der Innenstadt»

2015 (Feb.)  «Ein Hotel in Romanshorn!»

2016 (Feb.)  «Hohere Hauser und Hochhausers»

2016 (Sep.) «Werkstattbericht aus Stadtentwicklung Realisierung»
2017 (Apr.) «Gleisquerung Bahnhof Std»

2018 (Jan.)  «Information und Mitwirkung» Rahmennutzungsplan

Verschiedene Informationen zu Projekten sowie Behdrdenstamme
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Kommunaler Richtplan: Richtplankarte
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Kommunaler Richtplan: Richtplantext
ESP 2, Hafenbecken

Das Hafenbecken bildet zusammen mit dem Stadtkern das Herz der Stadt.
Dieser zum Wasser offene zentrale Ort wird begrenzt und gepragt durch das
«Kornhaus», das «Alte Zollhaus», die Fahranlegestelle, den Schiffshafen mit
Hafenplattform, den Bahnhof und den Schlossberg mit den Kirchen als Kulissen
sowie der Fassadenlinie des Restaurants Schiff und weiterer Bauten an der
Hafen- und Bankstrasse. Innerhalb dieser Kulisse soll die Hafenpromenade
als erlebnisorientierter, vielseitig nutzbarer 6ffentlicher Raum entwickelt
werden. Allfallige Bauten fur offentliche und touristische Nutzungen auf der
Hafenpromenade sind sorgsam in das Stadtbild einzupassen. Es gilt, dieses
Gebiet aktiv zu gestalten und vielféaltig zu bespielen. (...)

Eine besondere Herausforderung im Hinblick auf das Erh6hen der Qualitaten am
Hafenbecken ist die Verlagerung der Parkierung in zentrale
Parkierungsanlagen. (...)
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Kommunaler Richtplan: Richtplantext

O07 Promenade

Promenade rund um das Hafenbecken zum Flanieren und Verweilen mit
publikumsorientierten Angeboten

V13 Parkierungsanlage «Hafen Nord»

Unterirdische Anlage; Konzentration der Parkierung fiir Seepark / Schlossberg /
«Altes Zollhaus» / Hafenpromenade
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Rahmennutzungsplan: Verfahren

Offentliche » Mitwirkungszeit » Schriftliche » Vorprifung

Information und Fragen Ruckmeldung Kanton
10.1.2018 12.1.-12.3.18 18.09.2018
Prasentation Klarung Antworten Ergebnisse
Einsprachen
Bereinigung Offentliche Gemeinde- Abschluss
Rahmennutzungs » Auflage » versammlung » Verfahren
- plan 6.-25.3.2020 2.7.2020
Definitive Inhalte Verfahren Beschluss Genehmigung

Rechtsmittel

17.02.2021 HAFENSTADT £ROMANSHORN

e
= =



2]
f Jﬂllllllll_

Fa =t
|
i
o
L[
b L
g

HAFENSTADT 5 ROMANSHORN

I O B T

EETTTLLLLLL L L et

|

Rahmennutzungsplan: Zonenplan
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Rahmennutzungsplan: Hafenzone (H) — (GP) und (PE)

Hafenzone (Art. 15 BR)

1) Die Hafenzone dient der Nutzung durch Bauten und Anlagen der Tourismus- und Freizeitwirtschatft.
Zulassig sind gemischte bauliche Nutzungen wie Hotel- und Restaurantbetriebe sowie Dienst-
leistungs- und Spezialbetriebe im Zusammenhang mit der See- und Freizeitnutzung. Zulassig sind
im Weiteren 6ffentliche Konzert- und Versammlungsnutzungen. Wohnnutzungen sind nicht

zulassig.

2) Inder Hafenzone muss das Erdgeschoss eine Mindesth6he von 3.5 m aufweisen. Die
Geschosshothe bemisst sich nach § 26 Abs. 3 PBV.

Zone mit Gestaltungsplanpflicht (Art. 26 BR)

1) Zonen mit Gestaltungsplanpflicht nach § 20 PBV erfassen Gebiete, die insbesondere der Einpassung
von Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild (...) dienen.

Zone mit publikumsorientierter Erdgeschossnutzung (Art. 28 BR)

1) In der Uberlagerten Zone mit publikumsorientierter Erdgeschossnutzung sind in den Erdgeschossen
nur publikumsorientierte Nutzungen zulassig.
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Rahmennutzungsplan: Hafenzone (H) — (GP) und (PE)

Art. 5
Zonen- | Grenz- Gesamt- Fassa- Gebau- |Griin- Empfind-
art abstand? |hihe denhéhe? |deldnge® |fldchen- |lichkeits-
Ziffer stufe
(GH) (FH) {GE}“} {EE}":'
klein gross|max. Max. max. min.
[m] |[m] |[m] [m] [m] [%e]
K1) 3 - - 13.50 — — 1]
oeBA (4 - 17.50 14.00 — — 1]
Fh 3 - 8.00 5.00 20.00 — |
TF 3 - 15.00 11.00 60.00 — I
H1) 3 - - 13.00 — — 1]
K5 3.50 250 — I
Lw 5 - 15.00 1050 50.00 — 1]
Bemerkungen:

1) Es bestehen Gestaltungsrichiplane
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Gestaltungsrichtplan Innenstadt: Richtplankarte
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Gestaltungsrichtplan Innenstadt: Richtplantext

Die Bebauung der Hafenpromenade soll analog zum
aAlten Zollhausz entlang der Sichtachsen vom Schloss-
berg zum Hafenbecken erfolgen. Damit kann neben der
Fromenade entlang dem Hafenbecken ein attraktiver
gegen den Hafen offener Boulevard entlang der Unte-
ren Hafenstrasse entstehen.

Die Gebietsentwicklung hat adaguaten stadiebaulichen,
architektonischen und freirdumlichen CQualitatsanspri-

chen zu geniigen (siehe auch Kap. 5 unter «Offentlicher
Raum=).

Entsprechend der Festlegung im kommunalen Richi-

plan ist die éffentliche Parkierung auf eine unterirdische Parkierungsanlage Hafen Mord abzustimmen, mit
offentlichem Personenzugang vom Hafenboulevard. Im Gehiet selber ist die offentliche obenirdische Parkie-

rung auf die Besucher der direkt angrenzenden Erdgeschossnutzungen auszurichien.
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Studienauftrag SBS: Ubernahme SBS - Spurgruppe — Studienauftrag

Die Stimmberechtigten der Stadt Romanshorn haben 2017 dem Verkauf der Parzelle 3405 an die
Firma Hess Investment AG zum Bau einer Hotelanlage zugestimmt. Weil sich das Projekt
wirtschaftlich nur mit der Nutzung von Synergien umsetzen lasst, soll das Hotel nun von der
Schweizerischen Bodenseeschifffahrt AG (SBS) gebaut und kinftig betrieben werden.

Die Spurgruppensitzungen zur Planung der Hotelanlage auf Einladung der SBS, haben gezeigt, dass
es fur die Interessengruppen wichtig ist, das Areal von den Gleisanlagen bis zum alten Zollhaus

zusammenhangend zu beplanen.

Der Studienauftrag der SBS soll einerseits die stadtebauliche Stellung und &ussere Erscheinung
des Hotels Uberprufen und prazisieren und andererseits fur das Areal der Stadt Romanshorn die
zulassigen Bauten die Gestaltung des Hafenboulevards, der Hafenpromenade und des Identitat
stiftenden Freiraums vorschlagen. Zudem stellt sich die Frage, ob ein 6ffentliches Parkhaus an dieser
Lage geplant werden soll und sich so Synergien mit der Parkierung des Hotels ergeben.
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Studienauftrag SBS:

Teillnehmende Teams

Zum Studienauftrag wurden folgende Teams aus den Stadtebau- und Landschaftsarchitekturbtros
ausgewahlt, wobei die Federfuhrung bei den Landschaftsarchitekturbiros liegt:

- Vogt Landschaftsarchitekten, Ztrich
- Mettler Landschaftsarchitekten, Gossau

- Chaves Biedermann Landschaftsarchitekten, Frauenfeld

Beurteilungsgremium

Fachexperten

- Paul Rutishauser, Landschaftsarchitekt, Arbon*

- Andreas Sonderegger, Architekt ETH, Zurich*

- Tina Arndt, Architektin ETH, Zurich*
Fachbegleitung / Moderation

- Hanspeter Woodtli, Raumplaner SIA FSU, St. Gallen

- Simon Sossauer

17.02.2021

Susanne Fritz Architekten, Zurich
Tom Munz Architekt, St. Gallen

Staheli Partner Architekten, Frauenfeld

Sachexperten
- Philipp Gemperle, Vize-Stadtprasident

- Benno Gmiir, Vize-Verwaltungsratsprasident SBS

Mitglieder mit beratender Stimme
- Ronnie Ambauen, Stadtplaner, Romanshorn

- Christian Lienhard, Hotelexperte
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Stadtebauliche Elemente und etablierte Nutzungen:

Hafenboulevard

Der Hafenboulevard im Norden des Planungsperimeters \ /o OO e
soll eine verkehrsberuhigte Achse mit hoher b .i'.,a,-;-- 8" 8‘,‘ T
Aufenthaltsqualitat werden. Er verlauft vom (/ 'gw'—‘."'. Fl 3 8 '
Bahniibergang bis zum Seeufer und endet dort an einer ,‘ \ | | Ll -
Landungsbriicke, die ca. 420 m auf den See hinaus fiihrt. |’ ,’6 - l’ ] ,."‘ !
Der Hafenboulevard ist eine Gesamtverkehrsflache mit .o‘ { \

seitigen Fussgangerflachen. Nach der Einmindung rl?:’-';

Hafenstrasse hat er zusatzlich ein oder beidseitige ! |

Vorzonen fur publikumsorientiere L__-, —

. -

1

Erdgeschossnutzung. Die Integration des : e
Langsamverkehrs bzw. der nationalen Veloroute 2.05 ist " '1. 1 e e
zu bertcksichtigen. . ‘-t rmiviraton

Hafenpromenade

Entlang der Hafenmauer, vom SBS/Tourist-Info Gebaude bis zum Alten Zollhaus, soll eine
Hafenpromenade mit einer hohen Aufenthaltsqualitat gestaltet werden. Es gilt, ein 6ffentliches Fuss-
und Fahrwegrecht zu sichern. In diesem Bereich sollen keine festen Bauten oder Anlagen gebaut werden.
Die Hafenpromenade soll eine Gesamtidentitat fir das Hafenbecken schaffen.
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Stadtebauliche Elemente und etablierte Nutzungen:

Verbindung West

™

1

Auf der Ostseite der Bahnlinie, zwischen der Personen-
unterfihrung und der Bankstrasse soll eine Langsam-
verkehrsverbindung und Zone fur Anlieferungen
sichergestellt werden.

\ 2

---"""‘3.

---0”8’“ o
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Pamage e

\1

P

Freirdume e
Ein Veranstaltungsplatz von 1'700 m2 Flache ermbglicht
ein Mischprogramm von temporéaren Bauten fir [‘
Marktfahrer und Platznutzer sowie jahrlich wiederkehrende | :LE__._‘
Veranstaltungen mit kurzfristiger Standdauer. [

Dienstleister und off. Infrastruktur

%

e - .
R
R
————— - -

1. Dienstleister / 2. Dienstleister / 3. Dienstleister (mit bewirtetem Aussenbereich)
Toilettenanlagen (6ffentlich zuganglich)

Personenzugang Parkierung (6ffentliche Tiefgarage)

Veloparkierfelder inkl. Gepackdepot (100 Velos als Feld oder in Gruppen)
Aussteige Moglichkeiten fur Carunternehmen (Touristen)

Information und Orientierung
17.02.2021
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Stadtebauliche Elemente und etablierte Nutzungen:

Hotel am Hafen

Hotelgrundflache 800 m2 Lo s R W 2. A=

N ;" .--——‘&'—'-’-‘
Vorfahrt flr Car und 6 Kurzzeitabstellplatze k?*‘ o L9 _.,,gf-'»f- Q’“. "‘\_i - i 2 \

> C— { | -
Aussenflache 120 m2 (bewirteter Aussenbereich) _,;.7..»_:/ " \ | | | ) e _‘
Freiflache 1'400 m2 (6ffentlich zugénglich) A 1 .\ /.o"‘

[ |

. ']
Parkierung isy= e
8,

Mit der Bebauung des Planungsperimeters sind die ober- 'I' |
irdischen Parkpléatze zu ersetzen. 2015 hat sich deshalb ] -L‘.__,,‘ —
die Stadt Romanshorn unter der Uberbauung «Bodan» 50 H e
offentliche Parkplatze gesichert, um die im Planungs- " '-. 1 mprae ooy
perimeter wegfallenden Parkplatze zu ersetzen. Laut kom. f— ' O ———

Richtplan sollen langfristig ebenfalls die 75 offentlichen Parkplatze auf dem «Seepark», dstlich des alten
Zollhauses, im Planungsperimeter durch die unterirdischen Platze ersetzt werden.

Die gesamte Parkierung im Gebiet Hafenpromenade hat in einer eigenstandigen Tiefgarage mit 100 bis
130 Platzen zu erfolgen und muss eine hohe Flexibilitat bei der Realisierung bieten.

Mindestens 30 Parkplatze fur das Hotel missen in einer ersten Etappe erstellt werden konnen. Die 70 bis
100 offentlichen Parkplatze sollen zu einem spateren Zeitpunkt erstellt werden kénnen, eine
gemeinsame Zufahrt ist zwingend.

17.02.2021 HAFENSTADT €ROMANSHORN
=



Weiteres Vorgehen:

Genehmigung des kommunalen Richtplans durch den Kanton - anschliessend Inkraftsetzung durch
den Stadtrat Romanshorn.

Genehmigungs- und Rekursverfahren zum Rahmennutzungsplan - anschliessend Inkraftsetzung
durch den Stadtrat Romanshorn.

Genehmigung GRP Innenstadt durch den Kanton - anschliessend Inkraftsetzung durch den Stadtrat
Romanshorn.

Parallel:

Stadt: Erarbeitung des Gesamtverkehrskonzept inkl. Parkierung

SBS: Durchfuihren des Studienauftrages Hafenpromenade Erarbeitung des Gestaltungs-
plan Gebiet 17 Hafenpromenade

Mai 2021: Abgabe Studienarbeiten

Juni 2021: Beurteilung der Studienarbeiten durch das Beurteilungsgremium

Juli 2021.: offentliche Préasentation der 3 Studienarbeiten und der Beurteilung

Juli 2021.: Ausarbeitung des materiellen Gestaltungsplans (GP) mit Information und Mitwirkung

der Bevolkerung im Sinne von Art. 9 Abs. PBG
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Weiteres Vorgehen:

August 2021: Beratung Entwurf GP und Verabschiedung durch BauKo und SR zur Freigabe zur
Vorprifung zu Handen des Kantons

August 2021.: Einreichen zur Vorprifung Kanton

November 2021: Freigabe durch den Stadtrat zur 6ffentlichen Auflage, sofern Vorprifung Kanton vorliegt
und Mitwirkungs- sowie Vorprifungsergebnisse in GP eingearbeitet wurden

Dezember 2021: 6ffentliche Planauflage GP (20 T)

Falls eine Abweichung von der Regelbauweise betreffend Grenzabstanden, H6henmassen,
Gebaudelange oder Gebaudebreite vorliegt wird der Gestaltungsplan (GP) dem Fakultativen
Referendum gemass Art. 24 Abs. 3 PBG unterstellt. (10% der Stimmberechtigten)

Januar 2022: Kenntnisnahme des Stadtrates; Keine Einsprachen - nicht ergreifen des Referendums
(Ansonsten — Prufung der Einsprachen und des GP resp. ansetzen einer Gemeinde-
versammlung)

Januar 2022: Entscheide Stadtrat Erlass Gestaltungsplan
2. Quartal 2022: Genehmigung GP durch Kanton und Inkraftsetzung durch Stadtrat
3. Quartal 2022: Baubewilligungsverfahren Hotelanlage

1. Quartal 2023: Baubeginn Hotelanlage
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